actual servicios inmokbiliarios s.1. 1 0034 972 828 542 info@actualonline.com
avinguda de la pau 32 £ 0034 972 828 053 www.actualonline.com
17250 playa de aro

apy

Documents necessaris per regular els
Apartaments i habitatges d’us turistic

¢ Model de declaracidé responsable d’apartaments turistics que en els processos
de legalitzacid d’aquesta activitat davant 'ajuntament caldra acompanyar a aquesta
DR de compliment de la normativa turistica la documentacidé que li pugui ser requerida
al titular de l'activitat en relacid a I'acreditacid del compliment dels requisits de les
normatives sectorials que li puguin ésser d’aplicacio.

¢ Comunicacid prévia d’habitatges d’us turistic. La DGT ens adverteix que potser el
model varii segons I’Ajuntament, ja que en el cas d’habitatges d’us turistic ens trobem
amb un tramit de comunicacié i no de declaracié responsable com el cas dels
apartaments, que s’exigeix declaraci® responsable de compliment de normativa
turistica. En el cas d’habitatges d’us turistic, els ajuntaments no haurien de demanar
res més que el full de comunicacid previa amb la informacidé que s’indica al model. No
obstant insistir que ens poden demanar informacio relativa a I'ordenacié d’usos.

Terminis de legalitzacid:

Habitatges d’us turistic: segons la DGT disposem de 3 mesos per tal de completar la
regularitzacid. A partir dels 3 mesos I'administracié aplicara les mesures disciplinaries
que consideri convenients en relacié a aquesta activitat.

Apartaments turistics: amb I'actual normativa es preveu un termini de regularitzacid que
finalitzaria al 2014. No obstant, la DGT ens ha informat que el nou Decret, que s’aprovara
al mes d’octubre o novembre vinent, reduira aquest termini a 6 mesos des de I'entrada
en vigor del nou Decret perqué es legalitzin, és a dir, perquée decidim si volem ser
habitatges d’Us turistics o edificis o conjunts d’apartaments turistics, previ canvi d’Us, en
el seu cas. Com s’ha indicat, la normativa no sera aprovada fins I’'octubre o novembre i,
per tant, es tindra fins els mes d’abril 0 maig del 2013 per procedir.

Sens perjudici d’aquest termini de regularitzacié administrativa de I'activitat, la llei 5/2012,
de 20 de marg, de creacid de I'impost sobre estades en establiments turistics, obliga al
titular d’aquestes activitats a presentar I'autoliquidacid i ingrés de I'impost en la seva
qualitat de substitut del contribuent. Us recordem que l'impost entra en vigor I'1 de
novembre de 2012.

Requisits:

HABITATGES D’US TURISTIC

A data d’avui tots els ajuntaments de Catalunya han d’estar en plena disposicidé de rebre
les comunicacions d’inici d’activitat dels habitatges d’us turistic. Recordar-vos que la
nova Llei de Turisme (modificada per la recent Llei de 9/2011 de 29 de desembre de
promocidé de I'activitat econdmica) consagra la comunicacié prévia davant I'ajuntament
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corresponent com a regim d’intervencié administratiu preceptiu modificant I'anterior
régim de llicéncia.

Per tant:

1

. Els habitatges d’Us turistic estan obligats a tramitar la seva alta d’activitat a través d’un

régim de comunicacio prévia.

. Els propietaris d’habitatges d’us turistic, com a titulars de I’activitat, han de presentar

la comunicacio d’alta de I’activitat davant I’'ajuntament on s’ubica I’habitatge.

. La comunicacié d’inici de I'activitat la pot presentar el gestor en nom del propietari

(amb la signatura dels dos, del propietari i del gestor). El propietari pot delegar en una
tercera persona, amb representacio suficient, la signatura de la comunicacié en nom
seu. Si el propietari delega per donar-lo d’alta com a titular de I'activitat a la mateixa
persona a qui encarrega la gestié dels habitatges, aquesta persona signara als dos
llocs, com a gestor dels habitatges i com a representant del propietari. En cas contrari,
és a dir si sOn persones diferents, doncs el gestor signara com a gestori el
representant signara com a representant del propietari.

. Els ajuntaments han d’acceptar aquesta comunicacié d’activitat.

La comunicacié d’inici de I’activitat ha de contenir les dades seguents:

e Dades de 'habitatge i la seva capacitat maxima.

e Les dades del propietari o propietaria.

¢ El numero de teléfon per atendre de manera immediata comunicacions relatives a
I’activitat d’habitatge d’Us turistic.

e La identificacid de 'empresa d’assisténcia i manteniment de I’habitatge.

e La declaracio responsable conforme I’habitatge disposa de cédula d’habitabilitat,
de llicéncia de primera ocupacid, en el seu cas, i conforme esta al corrent de
les obligacions tributaries amb el municipi.

5.1. En el sup0sit que hagi estat encomanada la gestié de I’habitatge, el document de
comunicacio prévia contindra a més de I'anterior:

. Dades de la persona gestora.
. La manifestacid responsable conforme la persona gestora disposa de titol
suficient del propietari per la gestié de I’habitatge.

5.2. En el suposit que el propietari delegui en una tercera persona la signatura de la
comunicacié d’inici d’activitat, fara constar les seves dades en el apartat
corresponent de la comunicacié.

Els ajuntaments, posteriorment a la recepcid, han de trametre al Registre de Turisme
de Catalunya, les altes i baixes dels habitatges d’uUs turistic aixi com les dades dels
habitatges i d’aquells que el comercialitzin.

Els habitatges d’us turistic s’inscriuen d’ofici en el registre de Turisme de Catalunya.
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Pel suposit que un mateix propietari tingui que regularitzar diferents habitatges d’us
turistic, s’acceptara que presenti una sola comunicacid d’inici de I'activitat, pero
adjuntant les dades especifiques que identifiquen cada habitatge d’us turistic objecte
de comunicacio d’alta.

ESTABLIMENTS D’APARTAMENTS TURISTICS

Segons el Decret 183/2010 d’establiments d’allotjament turistic, els establiments
d’apartaments turistics inicien la seva activitat, amb plens efectes legals, a través de
'oportuna habilitacid municipal.

En relacid al compliment de la normativa turistica, I'interessat ha d’acreditar 'oportu
compliment en régim de declaracié responsable. Per tant:

1.

Els establiments d’apartaments turistics han d’habilitar la seva activitat davant
'ajuntament corresponent igual que la resta d’establiments d’allotjament turistic
(campings, hotels, turisme rural...).

Els titulars d’activitat d’establiment d’apartaments turistics han de presentar una
declaracié responsable de compliment de la normativa turistica d’acord el model
adjunt.

L’activitat dels establiments turistics esta regulada des d’una perspectiva multi
sectorial, el que implica, que com establiment residencial public que és (al igual que
els hotels, campings....) estan sotmesos a la normativa ambiental, de seguretat i
salubritat, de manera que és molt possible que els ajuntaments demanin la
documentacié i els requeriments propis que acreditin el compliment d’aquestes
normatives.

Li recordem que la nostra oficina disposa de tots els documents que cal presentar a
’administracié (ajuntament i generalitat).
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